Gemeinde Poxdorf

2.Bebauungsplan-Anderung "lIrrlenwiesen"

. PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Poxdorf beschliel3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen &
Partner ausgearbeitete 2. Bebauungsplan-Anderung "Irrlenwiesen" mit der Begriindung in der Fassung

vom 13.08.2012 als Satzung.
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind :

(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&éndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.| S. 466),

das Baugesetzbuch

die Baunutzungsverordnung

(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Planzeichenverordnung

22

Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO)

Baugestaltung
Die Déacher firr die Hauptgeb&ude sind als Satteldacher mit einer Neigung von 45° bis 55° auszufilhren.

Zusammengebaute Garagen miissen die gleiche Dachneigung erhalten. Kniestocke sind an den
Hauptgebauden bis zu einer Héhe von 0,75 m zulassig. Bei ausgebautem Dachgeschoss sind
Dachgauben zuléssig. Die Summe der Gaubenléangen darf 1/3 der Firstiange nicht Uberschreiten. Fur
die Dacheindeckungen sind rétliche Téne zu verwenden.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze durfen 1,2 m einschlieBlich 0,2 m Zaunsockel
nicht Uberschreiten. Zuléssig sind Holzlattenzaune, Metallzdune oder Naturhecken.

Die Garagenzufahrten durfen auf einer Tiefe von 5,0 m, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie,

nicht eingezaunt werden (privater Stauraum).

Hinweise zum Immissionsschutz:

Warmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen, dass der von ihnen verursachte Beurteilungs-
pegel am nachstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung mit anderen Anlagen um 6
dB(A) reduzierten Nachtimmissionsrichtwert der TA-Larm von 34 dB(A) nicht berschreitet.

Fir den auf dem Kindergartengrundstiick angelegten Beachvolleyballplatz wurde im Genehmi-
gungsverfahren festgelegt, dass an neun Tagen im Jahr (seltenes Ereignis) fur die durch die
Volleyballanlage verursachten Gerdusche erhhte Immissionsrichtwerte von tags auRerhalb der
Ruhezeit 65 dB(A) und tags innerhalb der Ruhezeit 60 dB(A) nicht Uberschritten werden durfen.

Im Genehmigungsverfahren fir den geplanten Parkplatz westl. der Schulturnhalle wurde festgelegt,
dass an neun Tagen im Jahr (seltenes Ereignis) die Immissionsrichtwerte von tagstiber 70 dB(A)
und nachts 55 dB(A), kurzzeitige Gerdusche nachts 65 dB(A), nicht Gberschritten werden dlrfen. Flr
die andere Zeit gelten die fiir ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte von

tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).
GemaR Parkplatzlarmstudie des Bayer. Landesamts fir Umweltschutz muss ein Abstand von 19 m
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die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt 2.3 Befestigte Flachen ) e , , zu den geplanten Geb#uden eingehalten werden.
geandert durch § 36 G vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) Die befestigten Flachen auf den Grundstiicken missen in ékologischer Bauweise z. B. in Schotterrasen,
Rasenpflaster o. &. ausgeflihrt werden.
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2.4 Hoéhenlage der baulichen Anlagen
813,77 II. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Die Erdgeschoss-FertigfuBbodenhéhe wird mit max. 0,6 m Uber Straenhohe festgesetzt, malgebend ist
8085 ; 82 3 die Gebaudemitte. Bei der Entwasserung tiefliegender R&ume ist unbedingt die DIN 1986, Schutz gegen =
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2 W . @ Geschossflachenzahl, § 20 BauNVO Mindestabstand 1,0 m, errichtet werden.
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reB — 80 7 ° \ I+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, § 20 BauNVO Bei hochanstehenden Grundwasser oder bei Schichtwasseraustritten wird den Bauherren empfohlen, die Vorentwurf: 21.05.2012
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; 2 Wo maximal zulassige Wohnelnheften/Gebalkle, §9 Abs. 1 Nr6 Bauch a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.03.2012 die 2. Anderung des Bebauungs-
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108 ” Hauptfirstrichtung, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 91 BayBO
@ - 903/ 7 7 IV. HINWEISE b) Auf eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB verzichtet
i 1038 10462 1043] 4044 797, 1 / StraBenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (vereinfachtes Verfahren).
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S 3 1033 1068 ° Die Zahl der Vollgeschosse wurde als Hochstgrenze mit I+D festgesetzt. Neben dem Erdgeschoss kann Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
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